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Pesimistické predpovédi se naplnuji

Meésicni splatka hypotéky na 3,5 mil. K¢ sjednané do 80 % ceny nemovitosti se splatnosti 25 let pii

primérné nabidkové sazbé 5,38 % p. a. ¢inila v zaii 21 248 korun.

Praha, 6. za/i 2024 - Méieno Swiss Life Hypoindexem zistavaji irokové sazby hypoték stale vysoké. Jako ¢ira
utopie se tak jevi predpovédi, Ze by se na konci leto§niho roku mohly pohybovat okolo ¢ty procent. Za
posledni ¢tyFi mésice klesla priimérna sazba jen o 0,19procentniho bodu. Tézko proto oekavat, ze by se za
nasledujici &ty¥i mésice sniZila o 1,38procentniho bodu. Uroky okolo péti procent tak budou na konci letosniho

roku zi‘ejmé nevyhnutelnou realitou.

.S blizicim se koncem letosniho roku se napliuje pesimisticka predpovéd, ze na konci roku se budou sazby hypoték
pohybovat pres ctyri procenta. A bohuzel je ¢im dale pravdepodobnejsi, ze se budeme spise blizit k hodnoté péti
procent. Na druhou stranu, vsechno zlé je k nécemu dobré, a vys$si sazby hypoték mohou mit pozitivai viiv na vyvoj
cen nemovitosti. Pokud by totiZ sazby klesaly rychleji, zvysil by se zdjem o nové hypotéky a tim se zvysSila i cena
nemovitosti. Takto [ze ocekdvat spise stagnaci cen nemovitosti na ceském trhu nebo jen velmi pozvolny rust, “ uvedl

Jifi Sykora, hypotec¢ni analytik spolecnosti Swiss Life Select.
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex
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Priumérna nabidkova sazba 5,38 % p. a.

Primérna nabidkova sazba hypotecnich tivérd podle Swiss Life Hypoindexu k 5. zaii 2024 byla 5,38 % p. a. (v srpnu
to bylo 5,42 % p. a.). Za mésic klesla jen o Ctyti bazické body. Za rok a pil klesla bez setiny pfesné€ o jedno procento.

Vedle toho viak Ceska narodni banka sniZila ve stejném obdobi svoji kli¢ovou sazbu o 2,5procentniho bodu.

., I naddle pokracuje velmi pozvolny pokles hypotecnich sazeb. Swiss Life Hypoindex tak v zari dosdahl po kosmetické
korekci smérem doli hodnotu na hodnotu 5,38 % p. a. Nicméné lze ocekavat, Ze po prazdnindach nékteré banky sahnou
k akénim pobidkam a cdst z nich bude mit jisté i podobu sniZené zakladni sazby. Je tak mozné, zZe béhem dalsich dni
dojde k poklesu sazeb, ktery ovsem miize byt pouze docasny, “ komentuje Jifi Sykora, hypote¢ni analytik spole¢nosti
Swiss Life Select.

Pohne sazbami konkuren¢ni boj?

,,U jedné z bank na hypotecnim trhu miiZeme sledovat pomérné agresivni urokovou politiku. Je otazkou, zda na to
budou reagovat i jiné banky. Konkurencni boj je tak dalsi diivod, ktery by mohl hnat urokove sazby nize. Ocekavam
nicméne, ze sazby budou klesat prozatim pomalu. Z makroekonomického hlediska zalezi na dalsim vyvoji inflace a
ekonomiky, a to nejen v Ceské republice, ale i v EU, kterd ceskou ekonomiku nejvice oviiviiuje. Podle toho bude totiz

cinit dalsi kroky i CNB, “ poznamenal Tom Kadetabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Je pravdou, Ze urokové sazby na strang& CNB klesaji, a to jak ty swapové, tak i dvoutydenni repo sazba, kterd je
pouzivana jako zaklad pro stanovovani trokovych sazeb na strané¢ bank. Nicméné do vyvoje hypote¢niho trhu
vstoupila novela zakona o spottebitelskych tverech s paragrafem nové definujicim Gceln¢ vynalozené naklady, na

které ma banka narok pfi pred¢asném splaceni hypoték.

., Ze strany zdkonoddrcii nebyl vyslySen pozadavek bank na vyssi sankce. Z toho ditvodu jsou vSechny sazby navysené
o prirazku, ktera ma bankam zajistit polstar kompenzujici prave ony ucelné vynalozené naklady. Bohuzel se tak déje
u vsech klientu, tedy i u téch, kteri nikdy k predcasnému doplaceni wvéru neprikroci. A proto sazby hypoték neklesaji

tak rychle, jak by mohly, “ doplnil Jifi Sykora
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Mési¢ni splatka se zacina blizit ke 21 tisicim korun

Meésicni splatka hypote¢niho Gvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny nemovitosti (LTV) pfi

splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazb¢ 5,38 % p. a. byla v zafi 21 248 korun. Od zac¢atku leto$niho roku klesla

o 1341 K¢.
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Urokové sazby - zafi 2024

Fixace
1 rok
3 roky
5 let
10 let

Do 80 % LTV Nad 80 % LTV
5,42 % 5,65 %
5,09 % 5,36 %
5,34 % 5,61 %
5,68 % 5,82 %

Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan Cislem, které odrdzi aktualni priumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho uvéru pro LTV

do 80 %. Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vydavana vidy na zacatku kazdého mésice, a to k patému pracovnimu dni.

vevr

riiznymi fixacemi od kratkodobych po dlouhodobé a pri vyuZiti zajisténi do a nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak
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miuize velmi snadno zjistit informaci o primernych sazbach, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Vse

je prehledné zpracovano v interaktivnim grafu dostupném na strance https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvojl.

Swiss Life Select je predni finanéndporadenskou spolecnosti v Ceské republice, ktera poskytuje komplexni finanéni sluzby té nejvyssi
kvality. Je soucasti §vycarské finanéni skupiny Swiss Life, pfedniho poskytovatele finanénich feSeni v Evropé s tradici jiz vice nez 165 let.
Skupina spravuje aktiva v hodnoté vice jak 240 mld. CHF, spolupracuje se 17 000 profesionalnimi finanénimi konzultanty a stara se

o finance vice nez 4 miliont klienti. Akcie spole¢nosti Swiss Life jsou obchodovany na burze v Curychu a jsou rovnéz zatazeny do hlavniho
indexu SLI (Swiss Leader Index), ktery zahrnuje 20 nejvétsich spoleénosti obchodovanych na burzach ve Svycarsku.

Vice na: www.swisslifeselect.cz.

Swiss Life Select zvetejniuje kazdy mésic hodnoty ukazatele Swiss Life Hypoindex® a Ctvrtletné Index ¢eského investora CII750. Dale
provozuje odborné portaly investujeme.cz a hypoindex.cz.

V piipadé zajmu o dalsi informace kontaktujte:

Miroslav Benes$ Milan K¥iz
Mobil: +420 603 174 347 Mobil: +420 602 266 316
E-mail: miroslav.benes@benesgroup.cz E-mail: milan.kriz@benesgroup.cz
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