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Pospéste si s hypotékou!

Inflace se v dubnu vydala opét nahoru. I kdyz je tento riist
proti pfedstavam CNB, bude i tak bankovni rada pravdé-
podobné pokracovat v pozvolném snizovani urokovych
sazeb. Toto sniZovani ale mozna nebude tak rychlé, jak si
vétsina ekonomu predstavovala.

V posledni dobé také vidime, Ze se snizovani sazeb CNB
bezprostredné nepromitd do sazeb hypote¢nich avérua. To
proto, e repo sazba CNB je kratkodoba trokova sazba,
a udava tak spiSe smér a trend. Pro sazby hypoték jsou
dlouhodobé inflace. To je divod, pro¢ hypotecni sazby a
jejich vyraznéjsi pokles aktudlné stagnuji. S vyssi inflaci
se navic neocekavd tak rychlé snizovini sazebatoma -ai
nadale bude mit - vliv na hypotecni tvéry. Tempo poklesu
urokovych sazeb hypoték by se tak mohlo jesté snizit.

Za pripomenuti stoji také to, ze od 1. 9. 2024 bude platit
novela zakona o spotfebitelskych uvérech, kterd umozruje
bankdm zpoplatnit pfedcasné splaceni tvéru az do vyse
1 % z nesplacené ¢dstky, maximalné vak 0,25 % za kazdy
nesplaceny rok. Pokud tedy bude mit ¢lovék hypotéku na
1 milion korun (nesplacena jistina) s fixaci Grokové sazby
na 4 roky a rozhodnete se ji predc¢asné splatit, banka mu
bude moci natétovat poplatek az 10 000 Ké. Nyni si pfi-
tom banky t¢tuji maximalné pouze drobny administra-
tivni poplatek. Stranou ponechme debatu, zda je zavedeni
poplatku za predcasné splaceni krok spravny, nebo ne. A¢
se to na prvni pohled nemusi zdat, bude mit nesporné vy-
hody i pro samotné klienty (o tom ale jindy). Na druhou
stranu uz ale deset tisic korun na jeden milion hypotéky
neni uplné mald ¢dstka, a klienttiim se tak predc¢asné spla-
cenif znaéné prodrazi.
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Pojdme si shrnout, co jiz bylo fe¢eno. Zaprvé: sazby hypo-
te¢nich Gvért neklesaji zase tak rychle a extrémné rych-
le ani pravdépodobné klesat nebudou. Zadruhé: od 1. 9.
2024 budou muset klienti s novou hypotékou strpét i
poplatek za predc¢asné splaceni. Kdyz se na to podivime
pohledem klienta, musi nds po kratkém zamysleni logic-
ky napadnout, zda si hypotéku nevzit rychle za stavajicich
podminek, byt i pfi trochu vy$sim troku, s cilem ji v bu-
doucnu refinancovat.

V ¢em tvi kouzlo takového refinancovani? Pokud si totiz
klient vezme hypotéku do 1. 9. 2024, nez zacne platit no-
vela o spotrebitelském tvéru, bude se tato hypotéka ridit
starymi pravidly. Znamena to tedy, Ze si u takové hypotéky
nesmi banka tctovat poplatek za predcasné splaceni pod-
le novych pravidel. Klient si tak muiZe vit hypotéku, kterou
s vyraznéj$im poklesem sazeb jednoduse refinancuje, a to
v podstaté zadarmo. Z takové situace vyjde klient jako vi-
téz, jelikoz dostane novy a podstatné nizs{ arok, a nadto

nebude platit zidny poplatek.

Pokud tedy nyni premyslite, zda brat hypotéku za cenu
vys$si urokové sazby, anebo ¢ekat na jejich pokles, nevahej-
te. Zménu urokové sazby si totiz poté jednoduse zaridite,
az klesne treba az na uplné dno. V pripadé, ze jste nuceni
vzit si hypotéku az na podzim za novych podminek, a oce-
kavate dalsi pokles urokovych sazeb, pak doporucujeme
zvazit hypotéku s kratkou fixaci.
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